RPW/151949/2026~1N

R0 ST

Inlu:llelta Bleré (URB)
Data rejestracji: 2@25 06-08
Data wptywu: 2026-06-08

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenNnegois W EAiyvsioKU|
DEPARTAMENT URBANISTYKI

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO pn. | 2026 -06- 08 | @
Nazwa: Prezydent Miasta Bialegostoku WPLYNEID
[J 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
(J 2.3. wniosek o zmiane aktu® [J 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan og6iny gminy

[1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kra): e iaasnndaaanamnams Wojewodztwo:.

Powiat: ......ccooiv i Gmma fe e e e e e s e

Ulica: . Nrdomu erokalu: S R A R e

Mnejscowoéé Kod pocztowy: ..............................................

6. DANE PELNOMOCNIKA“)

(Nieobowigzkowo)

[0 peinomocnik [0 pelnomocnik do doreczen

IR A AZWIBKOE .. ... s R G s At T A T S B ST e 5 b e S AR BT AR WS Rt Ty B A T eriT e S A R e

KPR o cisssimviamvonasanasnse savins: W VONEVIOTIBIVIIOL . cuinimmmann i s ansdiis o s oo s s S o503 R R RS
Powiat: ....ovveviieiiiiiiii e iea s e GMINAG

Ulica: . Nrdomu Nr lokalu: .

Mi&jscowosc . Kod pocztowy

E-mail (w przypadku gdy peinomocmk posmda adres e- mal]) ............................................................
Nr tel. (nieobowigzkowo): . . 2
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeﬁ elekiromcznych-’)



7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢® Wnosze uwagi do konsultéwanego projektu aktu - Planu ogélnego m. Biategostoku zgodnie z trescig
pkt — 11 i 12 zawartych w Analizie urbanistycznej dotyczacej dziatki nr geod 1774/3 i terenu przylegiego

w rejonie ul. Swietojariskiej w Biatlymstoku stanowiacej zatacznik do niniejszego pisma

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegoélowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Treé&d)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziafki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Cltake | sssmsvmsssanemsn i con e iy s s
1 .................. D I'IIE

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

ewidencyjnych
7

terenu)®

7.3.1. Nazwa 732 733 Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.36, 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia

O tak
[ nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode

® Nie wyrazam zgody

na doreczanie Korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020r. poz. 344).

- 9. ZALACZNIKI :
[0 Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismao lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziala przez pelnomocnika.

0O Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziaki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

®  (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikéw.®

Zatacznik: - Analiza urbanistyczna dotyczaca dziatki nr geod 1774/3 i terenu przylegtego w rejonie ul. Swietojanskiej w
Bialymstoku



10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis po ie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

" Mozna zaznaczyé wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

? Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédzitwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania

albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych skladajgcych pismo lub
pelnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza,

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczefi elekironicznych wskazuje si¢ w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocy srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z poZn. zm.), ma ocbowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4, wartoé¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza,
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza, W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4, kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach | dolgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

* Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dolgczenia do pisma zalgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

1. Administratorem danych jest Prezydent Miasta Bialegostoku adres: Urzad Miejski w Bialymstoku, ul. Slonimska 1, 15-950 Bialystok.

2. W sprawach ochrony danych osobowych mozna kontaktowac sie z Inspektorem Ochrony Danych: Urzad Miejski w Bialymstoku,
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, tel. 85 879 79 79, e-mail: bbi@um.bialystok.pl.

3. Dane osobowe begda przetwarzane w celu prowadzenia postepowania dotyczacego sporzadzenia aktu planowania przestrzennego
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO w zwigzku z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dane osobowe nie beda ujawniane odbiorcom innym, niz uprawnieni na podstawie przepiséw prawa oraz podmiotom, ktérym dane
zostaly powlerzone do przetwarzania.

5. Dane osobowe beda przechowywane przez okres 50 lat od korica roku, w ktérym zakonczyla sie sprawa w ktérej dane osobowe
zostaly zgromadzone, a po tym okresie zostang poddane ocenie przydatnosci przez Archiwum Paristwowe.

6. Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) dostepu do danych, na zasadach okreslonych w art. 15 RODO;

b) sprostowania danych, na zasadach okreslonych w art, 16 RODO;

¢) usunigcia danych (,prawo do bycia zapomnianym"), na zasadach okre$lonych w art. 17 RODO;
d) ograniczenia przetwarzania, na zasadach okreslonych w art. 18 RODO.

7. Wazwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym
jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Informacje o Zrodle pochodzenia danych osobowych przystugujg Pani/Panu w zakresie, w jakim nie ma to wplywu na ochrone praw
i wolnoéci osoby, od ktérej dane pozyskano.

9. Podanie danych takich jak: imig¢, nazwisko, adres zamieszkania, adres poczty elektronicznej (jesli skladajacy wniosek/uwage taki
adres posiada) oraz wskazanie czy skladajacy wniosek lub uwage jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
objetej wnioskiem lub uwagg jest wymogiem ustawowym i ma charakter obowigzkowy, a ich niepodanie uniemozliwi rozpatrzenie
whioskéw/uwag.

10. Skiadajacy wniosek lub uwage moze podac¢ dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencii lub numer telefonu.

11. Dane nie beda podlegaly zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.



Analiza urbanistyczna
dotyczaca dziatki nr geod 1774/3 i terenu przyleglego w rejonie
ul. Swi¢tojanskiej w Bialymstoku

Bialystok, czerwiec 2026 r.



Analiza urbanistyczna dotyczaca dzialki nr geod.: 1774/3 i terenu przyleglego (dalej
jako: teren analizowany) w rejonie ul. Swigtojanskiej

1. Wstep.

Analiza zostala sporzgdzona w kontekécie uwag do konsultowanego projektu aktu - Planu
ogolnego miasta Bialegostoku. Przedmiotem uwag s3 ustalone strefy planistyczne: Strefa
zieleni i rekreacji (437SN) oraz Strefa wielofunkcyjna z zabudowsa mieszkaniows
wielorodzinng (7028W) obejmujace obszar objety analizg w tym: rodzaj wyznaczone] strefy,
ustalone wskazniki oraz zakres wyznaczonego Obszaru zabudowy Srodmiejskiej.

Rys. Nr 1. Lokalizacja terenu analizowanego na tle projektu planu ogélnego miasta Bialegostoku

2. Dane ogélne [Rys. Nr 1).

Dziatka nr geod. 1774/3, ma powierzchni¢ 0,1370 ha i ksztalt zblizony do prostokata o
wymiarach ok.: 35 x 40 m z niewielkim prostokgtem w prawym /wschodnim/ narozniku, jest
potozona na zapleczu posesji budynkéw przy ul. Swietojanskiej 24 i 26 wzdhiz granicy obszaru
Parku Planty po pdéinocno — zachodniej stronie ul. Swietojanskiej. Caty analizowany teren ma
laczng powierzchnie ok. 0,7 ha.

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego[Rys. Nr 2].

3.1 Teren analizowany polozony jest na obszarze obj¢tym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czescl osiedla Centrum w Biatymstoku w rejonie ulic
Swietojanskiej 1 Akademickiej uchwalonego Uchwata Nr LXII/860/22 Rady Miasta Biatystok
z dnia 28 listopada 2022 r. (Dz. Urz. W. P. z 2022 r. poz. 5860). Zgodnie z ustaleniami planu:

»§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej. (...)



Rys. Nr 2. Lokalizacja terenu analizowanego w obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cz¢$ci osiedla Centrum w Bialymstoku w rejonie ulic Swigtojanskiej i Akademickiej,

§ 26. 1. Tereny oznaczene na rysunku planu symbolami:
()

2) 4KDW SKDW - przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukiurg lechniczng oraz zielenig
urzgdzong.

§41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1ZP i 2.2ZP przeznacza si¢ pod zielen
urzgdzong wraz z obieldami i wrzgdzeniami towarzyszgeymi.
2. W ramach przeznaczenia wzupeiniajgcego na czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewngetrznego ,, A" (...) dopuszcza sie zabudowe uslugowq z zakresu gastronomii, administracyi,
turystyki, sportu, kultury i rozrywki w _formie pawilondéw parkowyeh.
()
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1} wskazniki | parametry zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czesci terenu wyznaczonel liniami wydzielenia wewngtrznego ,, A7 — maksimum 30 %, (...},
b) intensywno$é zabudowy:
- na czgsci tereny wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,, A~ — minimum 0,1, maksimum
0.9 (.),
c) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze$ci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewngtrznego ,, A7 — minimum 50 %, (...),
d) wysokosé budynkow:
- na czesci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewngirznego , A" — maksimum 8 m, (...),
e) dachy na czgsciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,A"(...};



- plaskie,
- symetryczne o kqgcie nachylenia gidwnych polaci dachowych do 20°,
- z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzar architektoniczno-przestrzennych oraz rozwigzan
materialowych;
2) na czesci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,, A7;

a) maksimum 4 pawilony parkowe wolno stojgce,

b) szerokosé elewacji pawilonéw parkowych od strony Parku Planty — maksimum 20 m,

¢) lokalizacje wejscia gléwnego od strony Parku Planty,

d) zastosowanie przeszklev na minimum 40 % powierzchni elewacji od strony Parku Planty,

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.2, IMW,U 4.2.2MW.U i 4.2.3MW,U
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng oraz ustugowq wraz z obiektami i
wrzgdzeniami towarzyszqcymi oraz zieleniq urzgdzong.
()
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowarnia terenu, o kicorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %5,
b) intensywnos$é zabudowy — minimum 0,5, maksimum 3,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w calosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowqg wielorodzinng — minimum 23 %,
d) wysoko$¢ budynkdw — maksimum 18 m,
e) dachy - zgodnie ze stanem ismiejgcym,

(..).

4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta
Bialegostoku [Rys. Nr 3]

Teren analizowany polozony jest w obszarze Jednostki strukturalnej Srédmie§cie w
odniesieniu do ktorej w ,,Studium ...” stwierdzono:

Przewiduje sie nastepujgce kierunki zmian w jednostce strukturalnej Srédmiescie:

1) budowanie podstaw struktury wielkomiejskiej, na obszarze wyznaczonym w granicach jednostki
najwazniejszego w hierarchii miasta miejsca centralnego — centrum Srédmiejskiego;

{.)

3} budowanie cigglosci i spdjnosci powigzant poszczegdlnych komponentéw palimpsestowego
(powstatego w wyniku nakladania sig warstw historycznych) ukiadu urbanistycznego miasta;

Teren Analizowany polozony jest w obszarze oznaczonym symbolem 1CS-Tereny centrum
§rédmiejskiego 1 posiada nastepujgce kierunki zagospodarowania w tym:

CS — tereny centrum srodmiejskiego

Funkcje podstawowe:

- zabudowa ustugowa (ustugi rynkowe i nierynkowe),
- zabudowa z zakresu wytwdrczosci drobnej,

- zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci,

- zabudowa wielofunkcyina (ustugowo-mieszkanioway).

Funkcje uzupelniajgce:

- zabudowa mieszkaniowa Sredniej intensywnosci,
- tereny zieleni urzqdzonej,
- tereny przestrzeni publicznych,



Rys. Nr 3. Lokalizacja terenun analizowanego na tle ,Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego —
struktura funkejonalno-przestrzenna® miasta Bialegostoku.

- komunikacia,
- infrastrultura techniczna,
- istniejgce enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

- dgzenie do ksztaltowania zabudowy wielgfunkcyfnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, cigglym,
intensywnym),

- ksztaltowanie zabudowy ustugowej stuzqceej realizacji celow publicznych,

- ksztoftowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o roinorodnych formach (w  tym
apartamentowej, na wynajem),

- zachowanie i tworzenie powigzav najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi
tworzgcymi system przyrodniczy miasta,

- ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowania z uwzglednieniem historycznych osi

kompozycyjnych i widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztattowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych

z programem ustugowym,

- ochrona uktadéw przestrzennych o wartosciach historyczrych i kulturowych,

- ksztaltowanie standardéw komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego,

parkowania, obstugi komunikacjq zbiorowg).

Teren analizowany polozony jest na Qbszarze wspomagajqcego systemu prryrodniczego co
ma wplyw na wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej

5



powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej, uwzgl¢dnianie w trakcie opracowania
planu miejscowego.

Teren analizowany potoZony jest na obszarze wyznaczonej w ,,Studium ...” Strefy ochrony
konserwatorskiej, :

Strefy ochrony konserwatorskief—"

W celu ochrony poszczegdlnych zabytkowych obszaréw i zespoidw oraz krajobrazu kulturowego
wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiey.

Granice stref ochrony konserwatorskief przedstawione na rysunku studivm Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna ovaz Kierunki zagospodarowania przestrzennego
— ochrona dziedzictwa kulturowego pozostawia sie do szezegdtowego uscislenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Strefa A — pelnej ochrony konserwatorskiej

Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, zespoly budowlane i otoczenie zabythéw, w
szezegolnosci wpisanyeh do refestru zabytkéw. Wszelkie dzialania na terenach czesci miasta, zespotach
budowlanych, parkach, ogrodach oraz przy zabytkach architektury i budownictwa wpisanych do rejestru
zabytkéw, okre§lonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nalezy
prowadzi¢ po uzyskemiu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabythkdw.

W strefie A nalezy dgzyé do:

1) zachowania i utrzymania historycznej zabudowy oraz elementow zagospodarowania terenu w dobrym
stanie technicznym, funkcjonalnym oraz estetycznym;

2) zachowania historycznych proporcji wysokosciowych ksztaltujgcych sylwetg zespolu, ze szczegolng
ochrong istniejgcych, historyezrych dominant wysokoSciowych;

3) zachowania, a w uzasadnionych przypadkach odtworzenia, historycznego ukladu ulic i placow z
zachowaniem ich przebiegu i linii zabudowy;

4) zachowania historycznej kompozycji ukladéw terenow zieleni wraz z wzupelnioniem ubytkow i
kontrolg nasadzen;

3) utrzymania historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakvesu dopuszczalnych przeksziaicer
i dostosowaniem elementdw nowych do kompozycji istniejgeef lub znanej historycznej;

6) uwzgledniania w nowej zabudowie zasad historycznej kompozycji zespolu | charakteru zabudowy
sgsiadujgeej (historyczna dyspozycja tevenu i typ zabudowy).

5. Lokalizacja w strukturze przestrzennej miasta Bialegostoku obeenej i historycznej
z uwzglednieniem uwarunkowan konserwatorskich - priorytetowych,

Teren analizowany polozony jest w Jednostce Strukturalnej Srédmiescie w obszarze 1CS-
Tereny centrum $rédmiejskiego stanowigcego - obszar zabudowy $rédmiejskiej. Potozenie
zwigzane jest réwniez z ustaleniami z zakresu ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego w
tym:

5.1 Obszar wpisany do rejestru zabytkoéw

Teren analizowany polozony jest na obszarze czesci miasta Bialegostoku, wpisanej do rejestru
zabytkOw wojewddztwa podlaskiego, decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
01. 09. 1977 r,, nr rejestru A-286. Ochronie konserwatorskiej podlega uktad urbanistyczny
miasta. W uzasadnieniu decyzji stwierdza sie m.in.:

. Dzisiejszy uklad przestrzenny Bialegostoku jest wynikiem diugiego procesu historycznego
rozpoczetego w XVI w. Samorzutnie rozwijajgca sie struktura urbanistyczna zostata w potowie XVIIw.
przebudowana, sprzezona z rezydencjg Bramickich. Byl fo jeden z najswietniejszych zespoléw

6



rezydencjonalno — miejskich w Polsce. W XIX w. miasto dynamicznie sie rozwijafo w zwigzku z rosngcym
zhaczeniem przemystu widkienniczego. Po I wojnie wkroczylo na teremy wsi, ktore staly si¢ jego
dzielnicami. Obecnie Bialystak jest waznym osrodkiem przemystowo — administracyjnym péinocno —
wschodniego regionu Polski, Dzisiejszy uklad przestrzenny centrum Bialegostoku jest cenmym zabytkiem
urbanistycznym, obrazujgcym poszczegéine etapy rozwoju miasta i fego odbudowy poe Il wojnie i jako
taki zastuguje na szczegdlng ochrong.”

5.2 Zespol zabudowy ulicy Swietojanskiej.

Niezaleznie od polozenia w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow analizowany teren
polozony jest w obszarze: Zespolu zabudowy ulicy Swietojaniskiej z lat 20-tych, 30-tych i 40-
tych XX w., ul. Swietojaiiska 17/1, 18, 18/1, 24, 26, 28, 32 w Biatymstoku posiadajacego karte
ewidencyjna zabytku architektury i budownictwa - nr inw. WUOZ — 3951 wlaczong do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Zespdt zabudowy ulicy Swigtojafiskiej; ul. Swictojanska
17/1, 18, 18/1, 24, 26, 28, 32 w Biatymstoku posiada nowa karte adresowg wlaczona do gminne;j
ewidencji zabytkéw m. Bialegostoku. Zgodnie z powyzszym Zespél zabudowy ulicy
Swietojanskiej obejmuje obszar o ksztalcie wydhuzonego prostokata od ulicy Mickiewicza do
ulicy Akademickiej wzdluz ul. Swictojaniskiej i Parku Planty po stronie pénocno — zachodniej
oraz dzialke i budynek przy Swietojanskiej 17/1 po przeciwnej stronie ulicy.

Kolonia doméw urzedniczych tj. zabytkowy Zesp6l zabudowy ulicy Swigtojanskiej stanowi
cz¢s¢ Dzielnicy reprezentacyjnej miasta Bialegostoku zaprojektowanej pod koniec 1932 r.
przez architekta Jaroslawa Giryna dostosowanej do Bialostockich warunkow realizacja idei
~miasta — ogrodu” Ebenezera Howarda. W obrebie Dzielnicy reprezentacyjne]j znalazly sie -
Urzad Wojewddzki z siedzibg w patacu Branickich, nowe gmachy uzytecznosdci publicznej
wtym: Izba Skarbowa, Sady: Wojewddzki i Grodzki przy ul. Mickiewicza, w/w kolonia
domoéw urzedniczych, willa prezydenta miasta przy ul. Wersalskiej (ob. Akademickiej), oraz
Planty miejskie i bulwary, ktére otoczyly z trzech stron barokowy ogréd patacowy, polaczone
wspélng alejg spacerowej z ogrodem miejskim, im. ks. Jozefa Poniatowskiego oraz Parkiem
3 Maja terenie Zwierzynca.

Autorem koncepcji calosci kolonii urzedniczej byl architekt warszawski Julian Lisiecki
/1881-1944/. ! Zachowal sie plan zagospodarowania kolonii [Rys. Nr 4] oraz trzy projekty
domoéw sygnowane przez projektanta z data: czerwiec 1925r. Jak wspomniano, kolonie
zaprojektowano na planie wydtuzonego prostokata po phn. — zach, stronie ul, Swictojanskie;
pomigdzy ulicami: Wersalska, (ob. Akademicka) 1 Mickiewicza, oddzielajgc Park Planty od ul,
Swietojanskiej. Wg. koncepeji rownolegle do ul. Swictojariskiej miata przebiegaé nowa ulica
oddzielajaca koloni¢ od zaniedbanego wdwczas ogrodu d. Instytutu Panien Szlacheckich, (ob.
Parku Planty). Sladem tej niezrealizowanej ulicy byta do niedawna nieutwardzona, a ostatnio
zrewaloryzowana z nowsg nawierzchnia typu HanseGrand aleja zakonczona niewielkim
prostokatnym placem od strony ul. Mickiewicza obok posesji przy ul. Swigtojaniskiej 16,.

Pierwotnie kolonia urzednicza miala skladaé si¢ z cztermastu domoéw rézne] wielkosei —
dziewie¢ budynkéw usytuowanych bylo w pierzei ul. Swictojaniskiej, trzy najwieksze
zlokalizowano centralnie w ,,drugiej linii” réwnolegle do pierzei frontowej, za§ dwa narozne
flankowaly cale zatozenie. Centralnie, we wngtrzu kolonii pomiedzy rzedami domoéw
zaplanowano pas zieleni. W trakcie realizacji zmniejszono liczbe wznoszonych budynkow
i wspdlczesnie jedynym sladem historycznym ,,drugiej linii” jest budynek wielorodzinny nr

[architekt Julian Lisiecki: absolwent Wydzialu Architektury Politechniki w Karlsruhe {1904); inspekior Departamentu Budownictwa Ministerstwa Spraw
Wojskowych w Warszawie. Autor m.in.. - budyniw w kalonii urzedniczej w Brzedciu {lata 20-te XX w.); - koéciota w Zatorach (1924-26}; - budynku Korpusu
Ochrony Pogranicza w Molodecznie {(~1925); - szpilala wojskowego im. J. Pilsudskiego, ul. NowowiejskafAleja Niepodlegiosci w Warszawie (1936) -
wspdlautor Janusz Kraus; laureat licznych konkursdw oraz jeden z zatozycieli pisma  Architektura i budownictwo® )
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18/1. Wspélczesnie wnetrze zabudowy podzielone jest na szereg podworzy z d. placami zabaw,
gospodarczymi, fragmentarycznie zielenig i wszech obecnymi, parkujgcymi samochodami
co sprawia wrazenie zaniedbanych i zapomnianych.

Zespot budynkéw kolonii urzedniczej w Biatymstoku byl pierwszym architektonicznym
akcentem, wyrazajacym odzyskang polskosé, niepodlegtodé i niezalezny byt miasta. Stylistyka
»Stylu dworkowego” nawigzywala do osiemnastowiecznej tradycji miasta. W pierwszych
latach po odzyskaniu niepodlegloéci odwolywanie si¢ do architektury przedrozbiorowej bylo
formula ogdlnie przyjeta. Rozplanowanie zespolu poza budynkiem 18/1 jest generalnie
jednoosiowe, ktére tworza budynki uszeregowane w polnocno — zachodniej pierzei ul.
Swi;tojaﬁskiej wyznaczonej przez najstarszy, wzniesiony jeszcze w 1906 r. budynek nr 22,
Zabudowg osiedla mozna podzieli¢ na kilka grup:

1) budynki nr 16, 20, 26, 28 to obiekty czterorodzinne o typowych dla tzw. architektury
dworkowe]j rozwigzaniach — wysoki czterospadowy dach, facjaty przykryte pojedynczymi lub
podwojonymi daszkami dwuspadowymi, ze skromnym detalem,;

2) budynki wielorodzinne nr 18 i 18/1 reprezentuja rozwigzania charakterystyczne dla
wezesnego modernizmu polskiego, majgce szereg odniesien do architektury warszawskiej —
wysokie dachy w przypadku nr 18/1, klatki schodowe zaakcentowane wysokimi szczytami;

3) najbardziej rozbudowany detal posiada budynek nr 22 z wejsciem gidwnym njetym para
pseudoskarp, nakryty dachem mansardowym;

4) budynek nr 24 posiada rozbudowang, wysunieta nieco partic wejsciowa o
klasycyzujacych rozwigzaniach;

5) budynek nr 32 zbudowany juz po wojnie i zapewne z wykorzystaniem migdzywojennych
plandéw posiada podobnie jak budynek nr 22 dach mansardowy i detal ograniczony do lizen
w narozach, gzymsu wienczgeego i opasek wokoét okien;

6) budynek nr 30 to obiekt pdzno socrealistyczny, nakryty czterospadowym dachem ze
skromnym detalem w postaci zdwojonych lizen na narozach, gzymsu miedzy kondygnacyjnego
nad parterem i gzymsu wieniczgcego, mieszezacy pierwotnie w parterze sklep spozywczy;

7) willa pod adresem przy Swietojanskiej 17/1 po przeciwnej stronie ulicy jest przyktadem
obiektu przejSciowego pomiedzy architekturg pdznych lat 20 a modernizmem.

W 2001 r, zorganizowano i rozstrzygnieto realizacyjny konkurs architektoniczny na koncepcje
programowo — przestrzenna Galerii im. Slendzinskich na niezabudowanej czgéei terenu [dziatki
nr geod. 1764/1, 1774/5] od strony ul. Akademickiej. Inwestycji nie zrealizowano ze wzgledu
na brak srodkéw w budzecie miasta, a zaplanowana wowczas lokalizacja stala sie nieaktualna
po ,,wprowadzeniu” Galerii do innych obiektow.

Nalezy réwniez odnotowaé zmiang trwajgca obecnie. W nawiazanin do przedwojennego
projektu - koncepcji architekta Juliana Lisieckiego na dz. nr ew. 1775/2, rozpoczela sig
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécia ushugowa i garazem podziemnym,
w rejonie skrzyzowania ul. A. Mickiewiczai Swietojaniskiej. W skali miasta jest to lokalizacja
o charakterze premium w ktorej przeszlos¢ spotyka sig ze wspodlczesnosécia. Realizowana
inwestycja nie jest zamknieciem koncepcji z 1925. Zlozona uwaga, moze umozliwi¢ kolejny
etap jej realizacji.

Czgscig tak znakomitego zespotu polskiej architektury okresu migdzywojennego, jest dziatka
nr geod. 1774/3 1 zlokalizowane na niej obickty parterowe o barakowej proweniencji. Teren
analizowany wymaga pilnej interwencji planistycznej i inwestycyjnej.
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Rys. Nr 4. Plan sytuacyjny kolonii urzedniczej przy ul. Swigtojanskiej, architekt Julian Lisiecki, 1925.



5.3 Park Planty

Po pdinocno — zachodniej stronie terenu analizowanego potozony jest Park Planty wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 18,
12. 1986 r. nr rejestru A-137.

Park Planty to cze$¢ trzeciego parku publicznego, zrealizowanego w latach 1933-1935 na
gruniach wchodzacych w sklad dawnego zalozenia parkowo-ogrodowego wokdl patacu
Branickich, na terenie Zwierzynca Danieli z poczgtku XVIII w. i zlikwidowanege na poczatku
XIX w. Planty zlokalizowano na obszernej dziatce ograniczonej ul. Mickiewicza 1 ul. Piwna,
(ob. M. Curie-Sklodowskiej) ogrodowym patacu Branickich oraz linig zabudowy kolonii
urzedniczej od ul. Swictojanskiej. Powierzchnia parku wynosi ok. 14 ha. Park Planty réwniez
stanowi cz¢$¢ Dzielnicy reprezentacyjnej miasta zaprojektowanej pod koniec 1932 r. przez
architekta Jaroslawa Giryna. Projekt zagospodarowania poszczegdlnych czeéci Parkn
Planty, rozplanowania zieleni, przebiegu alejek i elementéw malej architektury ogrodowej
zostal powierzony kierownikowi Plantacji Miejskich — Stanislawowi Grali.

Prace nad szczegdtowy koncepcja urzadzenia plant rozpoczal St. Grala pod koniec 1933 r.
opracowujac trzy rézne wersje projektéw, a po konsultacjach w lutym 1934 1. ostateczng wersje
projektu, zachowang do dzid. Wersja ta zakladata, ze powstanie park o charakterze mieszanym
{polaczenie geometrycznego francuskiego stylu alei gléwnej z pozostala krajobrazowsg czescia
zalozenia). Park zostal pozbawiony symetrii, a liczne obwodnice pozwalaty lepiej oceni¢ dzieto
Grali. Plynne linie $ciezek spacerowych prowadzily do rosarium we wschodniej czgscl parku
oraz placu koncertowego z muszla. Prace ziemne rozpoczgto jeszcze pod koniec 1933 r. i
kontynuowano przez caly 1934 r. oraz czes¢ 1935 r. Ich efektem byta gléwna aleja idaeca od
Domu Ludowego im. Pilsudskiego z parkiem w Zwierzyficu. W ten sposéb otworzyla sig
znakomita perspektywa z jednej strony na park Zwierzyniecki, z drugiej — na wspanialg aleje
az do stép Domu Ludowego. Do wrzesnia 1935 r. trwaly prace ziemne przy urzadzaniu ostatniej
czesei parku w dzielnicy reprezentacyjnej i przedtuzaniu promenady plant do Parku 3-go Maja.
4 wrzes$nia 1935 r. nastagpilo uroczyste otwarcie catkowicie ukonczonych bulwaréw. Bulwary i
Planty staly si¢ natychmiast ulubionym miejscem rekreacji biatostoczan. W owym czasie byla
to atrakcja dla spedzajacych tu wolny czas ludzi, tym bardziej, ze mogli tu wypoczywac przy
dzwiekach muzyki, ktora rozlegala sie w czasie koncertéw (wspotczesnie brak miejsca).
Swiadectwem popularnodci miejsca sg liczne zdjecia przechowywane w zbiorach prywatnych
i publicznych.

Pierwszym waznym wydarzeniem w powojennym komponowaniu plant byt montaz rzezby
»Praczki” autorstwa Stanistawa Homo-Poplawskiego. W okresie powojennym planty nadal
cieszyly sie sympatia biatostoczan, a ich reprezentacyjny charakter byt wykorzystywany przez
wiadze w rozny sposéb do réznych celow. W kolejnych dekadach XX 1 poczatkéw XXI w. Park
Planty pozostawal pod nadzorem stuzb miejskich, ktdre wykonywaty lub nadzorowaty prace
porzadkowe oraz troszczyly sie o stan zieleni z réznym skutkiem co doprowadzilo do utraty ich
wartosci 1 pierwotnego reprezentacyjnego charakteru.

Mimo, ze w 2007 r. opracowano ,,Projekt Rewaloryzacji Zabytkowego Parku Planty w
Biatymstoku™, dopiero pod koniec 2023 roku podpisano umowy zwiazane z realizacja projektu
pn. ,,Poprawa dostepnosci infrastruktury turystycznej Biategostoku”, na ktory Miasto Bialystok
uzyskalo prawie 30 min zt dofinansowania w ramach I1 edycji Rzadowego Funduszu Polski
Lad: Program Inwestycji Strategicznych. Przebudowana zostanie takze ul. Akademicka lezaca
w poblizu parku. Inwestycja ma kosztowac tacznie w sumie prawie 46 min zi.
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Podczas rewaloryzacji Parku Planty planowane jest odtworzenie ukladu alejek parkowych,
wymiana nawierzchni na granitows oraz typu HanseGrande (aleja glowna od ul. Akademickiej
do ul. Mickiewicza, Bulwary Kosciatkowskiego oraz alejki boczne), odtworzenie rézanki wraz
z systemem nawodnienia, wykonanie kwietnikéw dywanowych, rekultywacja trawnikéw,
wymiana roslin, odtworzenie wygladu latarni parkowych, wykonanie niezb¢dnej infrastruktury
technicznej parku. W ramach inwestycji zostanie przebudowana tez ul. Akademicka na odcinku
od ul. Legionowej do ul. Swietojanskiej.

Park Planty wraca do $wietnosei i wida¢ juz bardzo pozytywne zmiany w jego przestrzeni oraz
nowe obiekty: nowa aranzacja placu zabaw, teznia solna, nowe nawierzchnie alej glownych i
bocznych, rézanki, basen przed ,Praczkami”, trejaze i nasadzenia zieleni. Zrewaloryzowano
tez aleje wzdluz pdinocno - zachodniej granicy dziatki 1774/3 wykonujac nowe podejscie do
kiosku LODY/GOFRY. Nie zmienilo to przykrego widoku obicktu oraz ogrodzenia w/w
dziatki [Rys. Nr 5]. Rewaloryzacja i zachodzace zmiany w Parku Planty to kolejna przesianka
do podjecia dziatan w opiniowanym terenie.

6. Wspélezesne zagospodarowanie dzialki nr geod. 1774/3 [Rys. Nr 5i 6]

Na dziatce 1774/3 zlokalizowane sg parterowe budynki i wiaty o charakterze administracyjnym,
gospodarczym i magazynowym. W zachodnim narozniku dziatki ziokalizowana jest parterowa
budka/kiosk gastronomiczny funkcjonujacy okresowo z dostgpem od strony Parku Planty.

y . ‘t&- L~ \ﬂ‘
Rys. Nr 5. Zagospodarowanie dziatki 1774/3; wg. Ortofotomapa 2025, GIS Bialystok

Teren dziatki od strony budynkow 24 i 26 jest ogrodzony stalowsg siatkg na shupkach stalowych.
Pozostate fragmenty dodatkowo ostonigte ogrodzeniem pelnym o wysokosci ok 2 m. Calosé
zagospodarowania lacznie tj.: budynki, wiaty, wewngtrzny plac gospodarczy, ogrodzenie
sprawiaja wrazenie ,,przygnebiajgce i przykre”. Szczegoblnie przykry widok rozposciera sig
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wzdhuz alei od strony Parku Planty na ogrodzenie z zielone] blachy falistej ,,ozdobione™ przez

Rys. Nr 6. Widok na dziatke wzd!uz alei od strony Parku Planty
7. Wspélczesne zagospodarowanie caloéci terenu analizowanego [Rys. Nr 7]

Po stronie péhmocno - wschodniej polozna jest niezabudowana dziatka o nr geod. 1774/23
z nawierzchnig trawiasta i rozwinietym wyjatkowo dorodnym drzewostanem /m.in. klony lipy/,
wykazanym w planie miejscowym, ktdry powinien podlega¢ ochronie, i moze by¢ podstawg do
urzgdzenia lokalnego skweruw/placu zabaw/miejsca wypoczynku.

gy

t A %‘ Wk g > . -‘X‘.—‘ __ﬁ i WF 2035
Rys. Nr 7. Zagospodarowania terenu analizowanego; wg. Ortofotomapa 2025, GIS Bialystok
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8. Obshuga komunikacyjna i infrastruktura techniczna [Rys. Nr 8}

Teren analizowany posiada obsluge komunikacyjng od ul. Swietojanskiej dojazdami
umozliwiajacym rowniez obstuge komunikacyjng budynkéw zlokalizowanych wzdtuz pierzei
ul. Swigtojanskiej.

Docelowg obstuge komunikacyjng analizowanego terenu oraz przejazd de Parku Planty
zapewnia wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego droga
wewngtrzna - SKDW.

Teren analizowany posiada dostep do pelnego zestawu infrastruktury technicznej w ulicy
Swigtojafiskie] w tym: sieci centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;,
wodociagu, gazociggu i energii elektryczne).

o 1774123

Rys. Nr 8. Dojazdy i infrastruktura techniczna w rejonie terenu analizowanego

9. Uwarunkowania §rodowiskowe [Rys. Nr 9]

Na podstawie ,, Prognozy oddzialywania na srodowisko projektu planu ogdlnego miasta
Bialegostoku (Zalgcznik graficzny)” w odniesieniu do terenu analizowanego mozliwe jest
stwierdzenie:

- nie jest potozony na obszarze objetym prawng forma ochrony przyrody i na terenie nie
wystepuja obiekty, np. drzewa, stanowiska flory lub fauny objgte prawng forma ochrony
przyrody,

- nie jest polozony na obszarze proponowanym do objecia prawng forma ochrony przyrody,

- nie jest polozony na obszarze Natura 2000,

- nie jest polozony na obszarze potencjalnych konfliktow 1 zagrozen,

- jest polozony na poza obszarem przekroczenia dopuszezalnego poziomu hatas drogowego,
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- jest potozony na obszarze analogicznym do innych przeksztalconych, zagospodarowanych
i uzytkowanych jako zwigzanych z zamieszkaniem ludnoéci i dziatalnoscia gospodarczg
w strefie ustug.

Rys. Nr 9. Lokalizacja terenu analizowanego na tle , Prognozy oddzialywania na srodowiske projektu planu
ogdlnego miasta Bialegostohu (Zalgeznik graficomy)”.

Fragment analizowanego terenu przy ul. Akademickiej oznaczony w ,,Prognozie ...” jako:
. Tereny zielen! urzgdzonej: parkifw tvm zabythowe), skwery, zielence i parki kieszonkowe”
nigdy nie byt i nie jest urzadzona forma zieleni [byl niewielki plac zabaw dla dzieci, po ktdrym
pozostata gérka saneczkowa)] oraz nie jest parkiem zabytkowym, poniewaz obszar ten byl, jest
i pozostanie czescia zabytkowego Zespolu zabudowy ulicy Swigtojaniskiej, o ktorym mowa w
pkt. 5.2 opinii.
10. Geologia

[wg.: . Opracowanie ekofiziegraficzne dla terenu miasta Bialegosiohu; Mapa Geologicono-Iniynierska; red mapy Wiodzimiers Kwiathowski,
Opracowanie: Krzysziaf Gajko, Marek Ksepko, Wiodzimiers Koiathowski, Pawel Miniuk, Mirosiaw Stepawiui; Bialystok 2004 7).
W strukturze geologicznej terenu analizowanego oraz otoczeniu wyrdznia sie nastepujgce
zespoly gruntdw w strefie przypowierzchniowej i na glebokosei 2 m (0 — 2 m):

w czgscl potnocnej grunty organiczne w tym: torfy ptytkie 0 - 2 m,

w czescl potudniowej grunty nicspoiste w tym: piaski réznoziarniste, pospotki 1 zwiry

z glazikami 1 otoczakami, pochodzenta lodowcowego 1 wodnolodowcowego.
Glebokoé¢ wystepowania wody gruntowej: 2 — 4 m.

11. Analiza parametrow, uwarunkowan wspolezesnych i historycznych, przestanki do
zmiany ustalen projektu planu ogélnego
W projekcie Planu ogélnego w obszarze, historycznego zabytkowego Zespotu zabudowy ulicy
Swigtojariskiej nie objetego Obszarem zabudowy srodmiejskiej !!! wyznaczono strefy
o nastepujacych profilach funkcjonalnych obeymujace analizowany teren w tym:
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Strefa zieleni i rekreacji (437SN) w tym:
- teren zieleni urzqgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
- teren ustug sportu i rekreacyi, teren ustug kultury i rozrywld, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej , teren lasu,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.6
- maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 8.0 m,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy. 30%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznic czynnej. 50%.

Strefa wielofunkcyjna 7 zabudowq mieszhaniowa wielorodzinng (702SW) w tym.
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacyi, teren
zieleni urzqdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
- teren zieleni naturalnej, teren lasu , teren wéd,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2.4
- maksymaina wysokos¢ zabudowy: 18.0 m,

- maksymainy udziat powierzchni zabudowy: 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowa wielorodzinng (680SW) w tym:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacyi, teren
zieleni urzgqdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
- teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy. 2.4

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19.0 m,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

1) parametry Stref wielofunkcyjnych 7 zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (680SW)
I (7028W) wykazuja wlasciwa zbiezno$é, nieznacznie réznig sie w okresleniu maksymainej
wysokosci zabudowy 1 minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej, uwzgledniajac
wrazliwie niewielkie lokalne r6znice oraz przede wszystkim historyczng dyspozycje terenu:
Zespolu zabudowy ulicy Swietojaiiskiej - jako zabytku zwigzanego z miejscem zamieszkania
ludzi realizowanym przed wojng oraz wspokczesng kontynuacja w nawigzaniu do koneepcji
architekta Juliana Lisieckiego;

2) parametry ustalone Strefie zieleni i rekreacji (437SN} sa ,przepisane z ustalen planu
migjscowego” 1kontynuujg blednie odezytany kod genetyczny miejsca polegajacy na
polaczeniu [w obowigzujacym planie miejscowym] w jeden teren oznaczony symbolem 2.1ZP
Parku Planty 1 czesci zabytkowego Zespolu zabudowy ulicy §wigt0jaﬁskiej, co wyklucza
kontynuacje i realizacje historycznej koncepcji architekta Juliana Lisieckiego zwigzanej z
Zespotem zabudowy ulicy Swietojanskiej, zabytku zwigzanego z miejscem zamieszkania ludzi,
uniemozliwia zachowanie ladu przestrzennego i docelowego uksztaltowania poéinocno —
zachodniej pierzei zabudowy Zespolu ... od strony Parku Planty w formie wysokosciowo
spojnej, a stylistycznie, zroznicowanej co jest wadg projektu planu 1 wymaga zmiany.

3) w obszarze wydzielenia (7028W) polozna jest niezabudowana dziatka o nr geod. 1774/23
z nawierzchnig trawiastg i rozwinietym, wyjatkowo cennym drzewostanem wymagajacym
ochrony planistyczne;j;
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4) dziatka 1774/3 stanowiaca cz¢$¢ znakomitego zespolu polskiej architektury okresu
miedzywojennego, jest zabudowana obiektami parterowymi o barakowej proweniencji,

5) niezabudowane dziatki o nr geod. 1774/14, 1774/5 1 1764/1 z przypadkowymi nasadzeniami,
samosiewami w tym m.in. drzewek owocowych watpliwej dendrologicznie jakosci rosnacymi
beztadnie sprawiaja przykre wrazenie miejsca zapomnianego, bez gospodarza, zniechgcajacego
do przebywania w tym otoczeniu;

6) ze wzgledu na jakosé architektury historycznej ,,Zespotu ...”, trwajacg rewitalizacje Parku
Planty konieczna jest interwencja planistyczna umozliwiajaca inwestycj¢ w zakresie wymiany
zabudowy na dzialce nr geod. 1774/3 oraz realizacji nowej zabudowy na wskazanych wyzej
dziatkach przyleglych niezabudowanych, dostosowanej do parametrow historycznych przy
zachowaniu wspolezesnej stylistyki,

7) przedwojenna koncepcja architekta Juliana Lisieckiego w zakresie budowy drugiej linii
budynkéw w obszarze Zespotu zabudowy ulicy Swietojariskiej wymaga aktualizacji w zakresie
wylaczenia z zabudowy dziatki 1774/23 ze wzgledu na wyjatkowo cenny drzewostan oraz ulice
projektowang oznaczong w planie micjscowym symbolem SKDW;

8) wynikajaca z ustalen planu obowigzujacego planu miejscowego mozliwos¢ zlokalizowania
na wydzieleniu Strefa zieleni i rekreacji (437SN) czterech szklanych pawilondw o wysokoscei
8.0 m i dlugosci 20.0 m nie koresponduje architektonicznie i urbanistycznie oraz stoi w
sprzecznosci z ideg Zespotu zabudowy ulicy S"wigtajmiskiej - migjsca zamieszkania ludzi.

9) teren objety analizg poloZzony jest na obszarze historycznie zurbanizowanym, posiadajgcym
dobre warunki obstugi komunikacyjnej oraz kompletny zestaw infrastruktury technicznej w
tym: centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarne] i deszczowej, wodociggu, gazociagu
i energii elektryczne;j.

12. Proponowane zmiany ustalen projektu planu ogélnego

1. Zidentyfikowany cenny drzewostan na dzialce o nr geod. 1774/23 powinien zosta¢ objety
ochrong i odrgbnym wydzieleniem strefy planistycznej z dotychczasowym oznaczeniem
obok - Strefa zieleni i rekreacji (437SN), o przyktadowym profilu funkcjonalnym w tym:

- teren zieleni wrzqdzonej, feren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
- teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej , teren lasy,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.1
~ maksymaina wysokos¢ zabudowy: 5.0 m,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

w celu umozliwienia lokalizacji parterowej, parkowe] altany ogrodowej, elementow i urzadzen
sportu i rekreacji oraz obiektdéw matej architektury na wolnym powietrzu.

2. Na pozostatej czesci analizowanego terenu (od dziatki nr 1774/23 w kierunku poludniowo
—zachodnim do ul. Akademickiej), nalezatoby umozliwi¢ kontynuacje realizacji zabudowy
w nawigzaniu do historycznej koncepciji architekta Juliana Lisieckiege na odrebnie nowo
wydzielonej strefie planistycznej: - Strefa ustugowa (XYZSN), o profilu funkcjonalnym
w tym:

- teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastrukiury technicznej,
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- teren zieleni naturalnej, teren lasu , teren wod
- maksymalna nadziemna intensywnosé¢ zabudowy: 2.4,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18.0 m,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

analogicznym do Strefy wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowa wielorodzinng (702SW)
co umozliwi kontynuacje realizacji zabudowy w nawigzaniu do przedwojennej koncepcji
architekta Juliana Lisieckiego w formie wysoko$ciowo spojnej, a stylistycznie zréznicowane;j,
wspdlczesnej o réoznorodnym programie uzytkowym np. obiektéw kultury, zamieszkania
zbiorowego i innych ustugowych .

3. Zmiana planu ogdlnego powinna umozliwi¢ ksztattowanie fadu przestrzennego i budowanie
struktury wielkomiejskiej centrum $rédmiejskiego, co nalezy rozumie¢ jako koniecznos¢
przywrocenia i wlaczenia calego obszaru Zespolu zabudowy ulicy Swigtojanskiej do
wyznaczonego w projekcie planu Obszaru zabudowy $rédmiejskiej, jego rozwéj oraz

zgodnie z dokumentem najwyzszej rangi ,,Strategiq rozwoju miasta Bialegostoku do 2030
roku’:

(...) — ksztaltowanie przestrzeni o typowo miejskim charakterze, wielofunkcyjnej strukturze,
dobrej dostgpno$ci w zakresie komunmikacji i infrastruktury technicznej z przewidziang
lokalizacjq obiektow i instytucji ksztaltujgcych ,, miejskos¢” i podkresSlajgcych regionalng, a
docelowo metropolitalng range miasta”.

* Uwarunkowania oraz proponowane zmiany ustalen projektu planu ogélnego
przedstawiono na zalgczniku graficznym

13. Podsumowanie

Przyjecie w/w rozwigzan planistycznych umozliwi docelowe podjecie dzialan
naprawczych tj. dalszych planistycznych i realizacyjnych w postaci wprowadzenia nowej,
historycznie uzasadnionej zabudowy na terenie analizowanym, jak réwniez dzialania
wlascicielskie pomi¢dzy gming Bialystok, a inwestorem stosownie do ustalen.

Biorac pod uwage dokumenty planistyczne, wyniki analizy wskaznikow wydzielen stref
obejmujacych teren analizowany, uwarunkowania, w tym historyczne i wspélczesne
Srodmiejskie polozenie, zachowanie ladu przestrzennego i docelowe ksztaltowanie pierzei
od strony Parku Planty nowej zabudowy Zespolu zabudowy ulicy Swietojariskiej jako
wspoélczesnej Kkontynuacji przedwojennej koncepceji architekta Juliana Lisieckiego
w formie wysoko$ciowo spdjnej, a stylistycznie zréznicowanej, budowanie struktury
wielkomiejskiej centrum srodmiejskiego oraz jego rozwéj, uwagi Inwestora w odniesieniu
rodzaju wyznaczonych stref, ustalone wskazniki obejmujgce teren analizowany w rejonie
ul. Swigtojanskiej oraz wlaczenia calego obszaru Zespolu zabudowy ulicy Swietojariskiej do
wyznaczonego w projekcie planu ogolnego Obszaru zabudowy srédmiejskiej sa w_pelni
uzasadnione.
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MAPA ZBIORCZA UWARUNKOWAN z PLANEM SYTUACYJNYM
KONCEPCJI KLONII URZEDNICZEJ URZEDNICZEJ w TLE %

OZNACZENIA:

m—— granica dziatki nr geod. 1774/3
. nieprzekraczalna linia zabudowy wg ustaleri planu miejscowego
linie rozgraniczajgce wg ustalen planu miejscowego

budynki mieszkalne wielorodzinne zrealizowane na podstawie

koncepcii kolonii urzgdniczej architekta Juliana Lisieckiego
budynek ustugowy, pierwortnie mieszkalny wielorodzinny
zrealizowany na podstawie wiw koncepcji kolonii urzedniczej

| budynki mieszkalne wielorodzinne niezrealizowane,
| ujete wwiw koncepcji kolonii urzedniczej

wspétczesny budynek mieszkalny wielorodzinny realizowany
w nawigzaniu do wiw koncepcji koncepcji kolonii urzedniczej . .

drzewa wartoSciowe wskazane do zachowania
wg ustalen planu miejscowego

istniejgca sracja fransformatorowa

istniejace budynki administracyjne,
gospodarcze, wiaty

PROPONOWANA ZMIANA PLANU OGOLNEGO Z MAPA
ZASADNICZA W TLE

OZNACZENIA:
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng
- Stefa ustugowa
SN Strefa zieleni i rekreacji
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